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MEMORIA PARA LA MEJORA DE
LOS SERVICIOS EN LAS
INSTALACIONES DEPORTIVAS

Propiedad: AYTO TOLEDO
Emplazamiento: PLAZA DEL CONSISTORIO, 1
Término Municipal: 45002 TOLEDO

Frovincia: TOLEDO

TECNICO FIRMANTE: MARIO ESCOBAR PRIETO {INGENIERO DE EDIFICACION)
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1.1 OBETO

El Ayuntamiento de Toledo es titular de las instalaciones deportivas
municipales de la ciudad, instalaciones gque son gestionadas por el Patronato
Municipal de Deportes de Toledo, cuyo fin es la gestién, fomento v promocion
de las instalaciones para la practica y desarrollo de las actividades deportivas
en esfe municipio.

La presente memoria se justifica por la necesidad del Patronato
Municipal de Deportes de impulsar y articular un politica deportiva y
patrimonial mds eficiente, debiendo gestionar sus bienes y derechos como
activos que deben ser administrados de forma integrada con los restantes
recursos publicos, de acuerdo con los criterios constitucionales de eficiencia y
economia, y haciendo efectiva su vocacién de ser aplicados al cumplimiento
de funciones y fines pUblicos.

Es objefo de la presente memoria, tras superar la parte mdés complicada
de esta crisis sanitaria, la iniciativa de poder ofrecer mejor servicio vy
oportunidades de reactivacidn econdmica denfre de las instalaciones
deportivas y que contribuyan a la recuperacidn de sus servicios, estudiando en
cada instalacion la remodelacion, adecuacién y reparaciéon para ofrecer los
servicios de restauracion de BAR-CAFETERIA integrados en las instalaciones
deportivas de Toledo, segin se detalla a continuacion.

Las instalaciones deportivas de la ciudad de Toledo cuentan con unas
instalaciones antiguas que, con el paso del tiempo y el uso, han sufrido mucho
deterioro. Estas instalaciones cuentan con espacios que pueden ser
aprovechados para darles un nuevo uUso y prestar asi un servicio necesario
pard el comrecto funcionamiento de sus instalaciones. Por ello, en la presente
memoria se plantean una serie de actuaciones a readlizar necesarias parq
ofrecer un mejor funcionamiento v servicio.

La presente documentacion es una descripcion detallada de cada
instalacion de bar-cafeteric que se pretende realizar en las instalaciones
deportivas a estudiar, con sus caracteristicas dimensionales y constructivas,
instalaciones generales con las que dispone vy la observacion para su correcta
actividad.

12 SOLICITANTE

Se reqliza el presente encargo a peticién de la Concejalia de Deportes
del Ayuntamiento de Toledo, redactando una MEMORIA de actuaciones para
la adecuacioén, reparacién y construccidon de servicios de restauracion bar-
cafeteria para las instalaciones deportivas de la ciudad.




1.3 EMPLAZAMIENTO

Las instalaciones de bar-cafeterfa en las instalaciones deportivas por [as
cuales se redliza esta memoria se sitian en el término municipal de la ciudad
de Toledo. A continuaciéon se hombrardn todas las instalaciones sobre las que
se pretende actuar.

1.4 AUTOR

e R epmise ]

El autor de la presente memoria es el Graduado en Ingenieria de la
Edificacidén, D. Mario Escobar Prieto, con DNI 03901520-F, colegiado n°
45C03957 en el Colegio Oficial de Aparejadores, Arquitectos Técnicos e
Ingenieros de la Edificacidon de Toledo, y con direccion en Cuesta de Santa
Leocadia 10, 1°A, 45002 (Toledo), Teléfono 650906311 y direccidn de correo
elecirdnico escobarprieto.marioc@gmail.com.

2. SERVICIOS DE RESTAURACION BAR-CAFETERIA EN LAS

INSTALACIONES DEPORTIVAS

2.1 INSTALACION 1: SERVICIO DE RESTAURACION BAR-CAFETERIA ENEL |
 COMPLEJO DEPORTIVO SANTA BARBARA

DESCRIPCION

Bl complejo deportivo municipal ubicado en el barrio de Santa Barbara
de Toledo cuenta, entre otros elementos, con un campo de futbol y una
piscina municipal. Como se puede observar en el informe fotografico adjunto,
en la medianera que separa ambas instalaciones se encuentra, por un lado
{dentro de la parte del campo de fitbol), un local que se ufilizaba como
almacén y lugar de venta de entradas al propio campo v, por ofro {dentro de
la parte de la piscing), tres quioscos antiguos que deben refirarse de este
espacio.

En la actualidad, ni el local ni los quioscos disponen de actividad, por lo
que el objetivo es crear un espacio Unico de bar-cafeteria que dé servicio a
las dos instalaciones: campo de futbol y piscina. Esto podria conseguirse bien
reformando y ampliando el local existente, o bien demoliéndolo vy
sustituyéndolo por el bar-cafeteria objeto de esta memoria, con el fin de que
los clientes que hagan uso de las instalaciones deportivas puedan disponer de
un servicio mds completo. En el exterior de ambas partes del local, se podrdn
instalar mesas vy sillas para un mejor funcionamiento del mismo.



PROGRAMA DE NECESIDADES Y SUPERFICIES

La solucion adoptada por el Patronato Deportivo Municipal para dar
uso al espacio mencionado anteriormente es la de utilizar el mismo como bar-
cafeteria que proporcione servicio desde un Unico local a ambas instalaciones
deportivas. Para ello, se debe redlizar bien la reforma y ampliacién del local
existente en la zona del campo de fitbol, o bien, en caso de no llevar a cabo
dicha reforma, se procederd a su demolicidn y posterior construccién de un
nuevo local que, en ambos casos, serd destinado o bar-cafeteria
simultdneamente para ambas instalaciones deportivas.

El futuro bar-cafeteric contard, por tanto, con una superficie Util de
20,15 m2 en la zona del campo de futbol v de 14,51 m2 en la zona de la
piscina. Et fotal de toda la construccién constard de una superficie construida
de 43,52 m2. E uso del local se desarollard en planta baja y se podrdn
aprovechar los suministros existentes, que deberdn acomodarse debidamente
a la nueva distribucion y uso.

Esta zona dispone de un acceso directo desde la calle a través de
cualquiera de las instalaciones deportivas, siempre y cuando estas se
encuentren abiertas al publico. Se podrd habilitar igualmente una puerta de
servicio, junto a la entrada de la piscina, para facilitar el servicio de la terraza
€en verano,

CONDICIONES TECNICAS
SEGURIDAD ESTRUCTURAL

En este apartado de la seguridad estructural del local, tanto en el caso
de ampliacion y reforma como en el caso de demolicidn y nueva
construccién, se debe tener en cuenta lo establecido en EHE, EFHE y NBE-EA
con respecto a la estructura para asegurar que el local tenga un
comportamienfo estructural adecuado frente a las acciones e influencias
previsibles a las que pueda estar sometido durante su construccién y uso
previsto, de modo que no se produzcan en el mismo o en alguna de sus partes,
dafios que tengan su origen o afecten a la cimentacién, cubierta o muros, u
ofros elementos estructurales que comprometan directamente la resistencia
mecdanica, la estabilidad del local o que se produzcan deformaciones
inadmisibles,

SEGURIDAD EN CASO DE INCENDIO

El local debe agjustarse o lo establecido en DB-S| para reducir a limites
aceptables el riesgo de que los usuarios de las instalaciones sufran dafos
derivados de un incendio de origen accidental.



Deberd disponer de la dotacidén de instalaciones contra incendios para
el uso previsto de este tipo de locales con dotacién de extintor portétfil,
sefiglizando su ubicacidn mediante sefiales definidas en la norma UNE 23033-1
y asegurando que fos ocupantes puedan desalojar las instalaciones en
condiciones seguras, se pueda limitar la extension del incendio dentro del
propio local v de los colindantes y se permita [a actuacion de los equipos de
extincion y rescate.

SEGURIDAD DE UTILIZACION

El establecimiento se ajusta a lo establecido en DB-SUA en lo referente a
la configuracidén de los espacios, ios elementos fijos y los elementos méviles que
se instalen en el local, de tal manera que pueda ser usado para los fines
previstos reduciendo a limites aceptables el riesgo de accidentes para los
Usuarios.

SALUBRIDAD

En esta memoria se ha tenido en cuenta lo establecido en los DB HS del
CTE de instalaciones de agua con respecto a higiene, salud y proteccidn del
mediocambiente, de tal forma que se alcancen condiciones aceptables de
salubridad y estanqueidad en el ambiente interior del local y que este no
deteriore el medio ambiente en su entorno inmediato, garanlizando una
adecuada gestion de toda clase de residuos.

El conjunto de la edificacién provectada dispondrd de medios para
impedir la presencia de agua o humedad inadecuada procedente de
precipitaciones atmosféricas, del temeno o de condensaciones; de medios
para impedir su penetracién o, en su caso, permitir su evacuacién sin
produccidon de dafics; de espacios y medios para exiraer los residuos ordinarios
generados en ellos de forma acorde con el sistema publico de recogida; de
medios para que sus recintos se puedan ventilar adecuadamenie, eliminando
los contaminantes que se produzcan de forma habitual durante su uso normal,
de forma que se aporte un caudal suficiente de aire exterior y se garantice la
extracciéon y expulsion del aire viciodo por los contaminantes; de medios
adecuados para suministrar al equipamiento higiénico previsto de agua apta
para el consumo de forma sostenible, aportando caudales suficientes para su
funcionamiento, sin alteracién de las propiedades de aptitud para el consumo
e impidiendo los posibles retornos que puedan contaminar la  red,
incorporando medios gque permitan el ahorro v el conifrol del agua, y de
medios adecuados para extraer las aguas residuales generadas de forma
independiente con las precipitaciones atmosféricas.

PROTECCION FRENTE AL RUIDO

En la memoria se ha tenido en cuenta lo establecido en DB-HR, de tal
forma que el ruido percibido o emitido no ponga en peligro la salud de las
personas y les permita realizar satisfactoriamente sus actividades.



Todos los elementos constructivos contardn con el aislamiento acUstico
requerido para los usos previstos en las dependencias que delimiten.

AHORRO DE ENERGIA Y AISLAMIENTO TERMICO

En la memoria se ha tenido en cuenta lo establecido en DB-HE, de tal
forma que se consiga un uso racional de la energia necesaria para la
adecuada utilizacién del local.

Este dispondrd de una envolvente adecuada a la limitacién de la
demanda energética necesaria para alcanzar el bienestar térmico en funcién
del clima, del uso previsto y del régimen de verano y de inviero. Las
caracteristicas de aislamiento e inercia, permeabilidad al aire y exposicién a la
radiaciéon solar permitirdn la reduccién del riesgo de aparicién de humedades
de condensacion superficial e intersticial que puedan perjudicar las
caracteristicas de la envolvente.

Se tendrd en cuenta especialmente el tratamiento de los puentes
termicos para limitar las pérdidas o ganancias de calor y evitar problemas
higrotérmicos en los mismos.

La edificacion proyectada dispondrd de instalaciones de iluminacién
adecuadas a las necesidades de sus usuarios y a la vez eficaces
energéticamente, disponiendo de un sistema de control que permita ajustar el
encendido a la ocupacién real de la zona, asi como de un sistema de
regulacion que optimice el aprovechamiento de la luz natural en las zonas que
rednan unas determinadas condiciones.

La demandd de agua caliente sanitaria se cubrird con un termo
eléctrico.

FUNCIONALIDAD

En cuanto a la utilizacién y funcionalidad, se debe tener en cuenta lo
establecido en DB-SUA para garantizar la existencia de un itinerario accesible,
de tal forma que la disposicidn y las dimensiones de los espacios y la dofacién
de las instalaciones faciliten la adecuada realizacion de las funciones previstas
en el local a todas las personas.

ACCESIBILIDAD

El local debe ajustarse a o establecido en DB-SUA, de tal forma que se
permita a las personas con movilidad y comunicacion reducidas el acceso vy la
circulacién por las instalaciones.

LIMITACIONES DE USO

El local solo podrd destinarse a Bar-Cafeteria y deberd estar
contemplado en los usos previstos en el proyecto. En caso de cambio de uso



del local, este deberd ser aprobado por el Patronato Deportivo Municipal vy
serd posible siempre y cuando el nuevo destino no altere las condiciones del
resto de las instalaciones ni sobrecargue las prestaciones iniciales del mismo en
cuanto a estruciura, insfalaciones, efc.

SERVICIOS EXISTENTES

Al enconftrarse dentre de las instalaciones deportivas, el local cuenia
con servicios de abastecimiento de agua potable, evacuacidon de aguas
residuales a la red municipal de saneamiento, suministro de energia eléctrica,
suministro de felefonia, acceso rodado por via piblica y aseos.

PARAMETROS QUE DETERMINAN LAS PREVISIONES TECNICAS

SISTEMA ESTRUCTURAL

La estructura que se propone afecta solamente a la parte ampliada; el
resto del edificio tiene una estructura estable y funcional, por lo que se podria
maniener y reformar para el uso salicitado.

Dadas las caracteristicas del terreno, la cimentacidn del nuevo edificio
se redlizard mediante una zapata corrida. La estruciura portante del local es
sencilla: se amplia para formar un espacio Unico entre las dos instalaciones
deportivas, se resuelve mediante muros de fdbrica de ladrillo perforado tosco
de 24x11,5 x 10 cm. de 1 pie de espesor, recibido con mortero de cemento
CEM II/B-P 32,5 N y arena de rio tipo M-5, sobre los que descansa la cubieria.

Los aspectos bdsicos que se han tenido en cuenia a la hora de adoptar
el sistema estructural son principalmente la resistencia mecdnica y estabilidad,
la seguridad, la durabiidad, la economia, la faciidad consiructiva, la
mecdulacion vy kas posibilidades del mercado.

SISTEMA ENVOLVENTE

Los elementos nuevos del sistema envolvente se han disefiado para
conseguir un dptimo comportamiento frente a las acciones de viento vy lluvig,
una correcta impermeabilizacién y evacuacién de aguas, acondicionamiento
acuUstico segUn DB-HR, aislamiento férmico cumpliendo la limitacién de la
demanda energética establecida en DB-HE-1 {en especial, los elementos que
formen parte de la envolvente térmica) y las caracteristicas necesarias en
cuanto a la propagacion exterior y accesibilidad por fachada a los edificios
indicados en DB-SI.

La cubierta inclinada del local existente es de teja cerdmica, al igual
gue deberd serlo también en la cubierta de la ampliacidén de la zona de la
piscina, En caso de sustituirse, se podria readlizar toda la cubiertia del
establecimiento mediante chapa metdlica tipo panel sGndwich imitacion teja
con cumbrera en la linea medianera y pendientes para ambas instalaciones.



La cubierta se impermeabilizard con una ldmina bituminosa (o similar} a
la intemperie sin proteccién. La recogida de aguas se hard con un canaldn
longitudinal y se conectard a la red de pluvidles. El aislamiento térmico se
colocard por encima del falso fecho que da al interior del local Bar-Cafeteria
(R-120; U=0,28 W/m2 °k; RA=45 dBA; Ln,w= 80 dB). La cubierta nueva de ia zona
ampliada deberd cumplir las mismas caracteristicas anteriores y dispondré de
pendiente para evacuar el agua de lluvia.

Los pardmetros técnicos condicionantes ¢ la hora de la eleccion del
sistema de cubierta se han hecho de acuerdo con el cumplimiento de la
normativa acUstica CTE-DB-HR vy la limitacion de la demanda energética CTE-
DB-HE-T, asf como la obtencion de un sistema que garantice la recogida de
aguas pluviales y una comrecta impermeabilizacién (RE-90; U=0,29 W/m2 °k;
RA=59 dBA; Ln,w= 84 dB}.

Actualmente, dispone en fachada de un acabado de morfero pintado
en color blanco, el cual debe mejorar su aspecto, bien volviendo a revocar
toda su fachada con morfero © monocapa en color blanco o similar, o bien
mediante ladrillo visto o un aplacado pétreo neufro que mejore el aspecto del
local.

El cerramiento de la fachada existente en el local se implementard en fa
zona intervenida con un trasdosado por su interior, con aislamiento {érmico a
base de lana de roca de 7 cm, hoja interior 7 c¢m de espesor de fabrica, de
ladrillo cerdmico hueco doble para revestir, 33 x 16 x 7 cm, recibida con
mortero de cemento M-5, 0 de doble placa de yeso laminado de 15 mm
(U=0.4 W/m2 °k; RA=51 dBA).

El cerramiento de fachada de la zona ampliada serd igual que la zona
existente de dos hojas, siendo la exterior de ladrille tosco o cara vista de un pie,
con dislamiento térmico a base de lana de roca de 7 cm, hoja interior de 7 cm
de espesor de fébrica, de ladrillo cerGmico hueco doble para revestir, 33 x 16 x
7 cm, recibida con mortero de cemento M-5 o de doble placa de yeso
laminado de 15 mm {U=0,32 W/m2 °k; RA=53 dBA).

Los pardmetros técnicos condicionantes a la hora de la eleccién del
sisfema de fachada se han hecho de acuerdo con el cumplimiento de la
normativa acustica CTE-DB-HR vy la limitacidn de la demanda energética CTE-
DB-HE-1.

PAVIMENTOS

Los acabados gue se han escogido siguen criferios de confort vy
durabilidad. El pavimento en la zona interior del Bar-Cafeteria debe ser de gres
porceldnico.

El suelo en contacto con el terreno del local se resuelve con solera de
hormigén de 10 cm scbre cama de arena v encachado de piedra sobre el



terreno natural. Enfre el hormigdn y la arena se interpone una ldmina de
polietieno de dalta densidad para impermeabilizacion. Sobre la solera se
colocard una placa de polivretano extrusionado de 50 mm y sobre esta
mortero de agarre v el pavimento final.

Los pardmetros técnicos condicionantes a la hora de la eleccion del
sistema del suelo en contacio con el terreno se han hecho de acuerdo con la
obtencidn de un sistema que garantice el drenaje del agua del terreno y una
correcta impermeabilizacion.

CARPINTERIA EXTERIOR

Para la carpinteria exterior, se retira la carpinteria existente y se eliminan
o realizan los huecos en fachadas que sean necesarios para un comrecto
servicio del establecimiento.

Se dispondrd de una carpinteria de aluminio lacado con un elemento
de cortina de cierre metdlica a ambos lados del local para una correcta
seguridad y se dispondrd de dos puertas de seguridad que den acceso al
local por ambaos lados de las instalaciones.

SISTEMA DE COMPARTIMENTACION

Los pardmeftros técnicos condicionantes a la hora de la eleccién del
sistema  de particiones interiores se han hecho de acuerdo con el
cumplimiento de la normativa acustica CTE-DB-HR.

Las divisiones interiores dentro del local se realizardn con tabiqueria para
particién interior de 7 cm de espesor de fdbrica, de ladrillo cerdmico hueco
doble para revestir, 33 X 16 x 7 cm, recibida con mortero de cemento M-5 0
mediante tabiqueria de placas de yeso laminado recibidas sobre estructura
de acero galvanizadoe. La composicion de dicho fabique es de doble capa
por ambas caras 15+15+70+15+15 con un espesor total de 130 mm {RA=53
dBA).

Los revestimientos verticales se resuelven con pintura plastica lisa
anlimoho en todas las estancias, excepto en las zonas himedas en las gue se
dispondrd un dlicatado cerdmico.

El falso techo serd de pladur o lamas de aluminio. Esta atenuacion se
verd complementada con la manta de lana de roca que se colocard en la
camara del falso techo.

CARPINTERIA INTERIOR

La carpinteria interior serd en general de madera de fabricacidn
esténdar, con puertas de paso lisas, guarniciones y sobremarcos de 7 cm de la
misma madera, sobre premarco de pino. Al igual que las barras del local, serdn
de madera o metdlicas.
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SISTEMA DE ACONDICIONAMIENTO AMBIENTAL

Los materiales vy los sistemas elegidos garantizardn unas condiciones de
higiene, salud y proteccion del mediocambiente, de tal forma que alcancen
condiciones aceptables de salubridad y estanqueidad haciendo que estos no
deterioren el medio ambiente en su entorno inmediato, garantizando una
adecuada gestién de toda clase de residuos.

SISTEMA DE SERVICIOS

El local donde se va d redlizar el servicio de restauracion consta de los
siguientes servicios: abastecimiento de agua, evacuacion de agua, suministro
eléchico, telefonia, telecomunicaciones y recogida de basura.

MEJORAS

Una de las mejoras que se podrdn redlizar dentro del local, siempre y
cuando se cumpla con las normativa vigente, es la de establecer una salida
de humos en la cubierta para ubicar una plancha o similar con el fin de
ofrecer el servicio de comida caliente, disponiendo en local de campana
extractora de gases con lamas automatizadas que se sincronizardn con el
funcionamiento de la campana.

También podria mejorarse el solado exterior de la zona del campo de
fUtbol, bien mediante un hormigdn impreso, o bien mediante un solado con un
gres porceldnico antideslizante.
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UBICACION

Complejo deportivo Santa Barbara - Instalacién de restauracion ubicada entfre

el campo de futbol y la piscina municipal de verano.
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La presente memoria tiene como objeto observar, analizar v proponer
las diferentes opciones que se pueden redlizar para dar servicio de
restauracion como bar-cafeteria a algunas de las instalaciones deportivas del
término municipal de Toledo a estudiar para su correcta utilizacién y mejor

servicio.

Con los datos aportados en la presente memoria, el Ingeniero de
Edificacion D. Mario Escobar Prieto considera suficientemente descritas tas
caracteristicas de las instalaciones deportivas para proporcionar un servicio de
restauracidn como bar-cafeteria en las mismas. No obstante, quedo disponible
para ampliar y aclarar cuantos datos se consideren necesarios para o
correcta interpretacion de esta memoria.

Por cuanto antecede, se toma esta memoriac como base para la
adecuacion de la puesta en servicio de las instalaciones en las pistas
deportivas del Ayuntamiento de Toledo.

Fdo. Mario Escobar Prieto
Ingeniero de Edificacién

N2 Colegiado 45¢03957
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